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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

Poslovni broj: Gz Ovr-37/22-2

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Zupanijski sud u Splitu, po sutkinji Tihani Pivac, na temelju nacrta odluke
kojeg je izradila visa sudska savjetnica Ana Buklija§, u ovrdnoj stvari ovrhovoditelja
CREDO BANKA d.d., u stecaju, Split, Zrinjsko-Frankopanska 58, OIB: 94141384086,
zastupanog po stedajnoj upraviteljici Ankici Ceni¢ iz Splita, Pupaci¢eva 1/3, OIB:
67541309757, protiv ovr§enika AQUARIUS GRUPA d.o.o., u stecaju, NereZiSca,
Nerezi§ca bb, OIB: 06603696924 zastupano po steCajnom upravitelju lvanu
Eteroviéu iz Splita, Skrape 40, a isti po punomocnicima iz Odvjetnickog drustva Krka
& Krka, odvjetnicima iz Splita, radi naplate, odluéuju¢i o Zalbama ovrhovoditelja i
ovrsenika protiv rieSenja Opc¢inskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u Porecu-Parenzo,
pod poslovnim brojem Ovr-532/19-94 od 20. kolovoza 2020. godine, i 0 Zalbi Mira
Skare iz PoreCa, 43. istarske divizije, OIB: 07383584268, zastupanog po
punomoéniku Frani Stura, odvjetniku iz Zagreba, protiv rjeSenja Opcinskog suda u
Pazinu, Stalna sluzba u Porecu-Parenzo, pod poslovnim brojem Ovr-532/19-97 od
13. listopada 2021. godine, dana 20. travnja 2022.,

rijesio je

I UvaZzava se Zalba ovrhovoditelja, ukida rjeSenje Opcinskog suda u Pazinu,
Stalna sluzba u Poredu-Parenzo, pod poslovnim brojem Ovr-532/19-94 od 20.
kolovoza 2020. godine, u pobijanom dijelu pod tockom IV. i VI., i predmet u tom dijelu
vraca prvostupanjskom sudu na ponovni postupak.

[. Odbija se zalba ovrSenika kao neosnovana i potvrduje rieSenje Opcinskog
suda u Pazinu, Stalna sluzba u Porec¢u-Parenzo, pod poslovnim brojem Ovr-532/19-
94 od 20. kolovoza 2020. godine, u pobijanom dijelu pod tockom V. izreke.
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. Uvazava se zalba Mira Skare, ukida rjeSenje Opcinskog suda u Pazinu, Stalna
sluzba u Porecu-Parenzo, pod poslovnim brojem Ovr-532/19-97 od 13. listopada
2021. godine i predmet vraca prvostupanjskom sudu na ponovni postupak.

Obrazlozenje

T Pobijanim prvostupanjskim riesenjem pod poslovnim brojem Ovr-532/19-94 od
20. kolovoza 2020. godine, tockom I. izreke utvrdeno je da ¢e se iz kupovnine
dobivene prodajom 22/154 dijela nekretnine oznake k.¢.br. 3349/8 upisane u zk.ul.
2864 k.0. Poreg, i to 5. suvlasnickog dijela, s kojim je neodvojivo povezano pravo
vlasniétva sa stanom na prvom katu zgrade, povrsine 100,08 m2, drvarnicom povrsine
11,00 m2 i jednim parkirali$nim mjestom (u planu zgrade i situaciji oznadenim sa "C")
U iznosu od 912.000,00 kn redom namiriti trazbine iz Cl. 113. Ovr3dnog zakona i to:
trodak uplaéene sudske pristojbe ovrhovoditelja u iznosu od 5.000,00 kuna, troSak
uplacenog i utroSenog predujma za provedbu ovrhe u iznosu od 3.543,90 kuna
(ostatak neutro$enog predujma od 456,10 kuna vratit ¢e se ovrhovoditelju) kao i troSak
javnog biljeznika i bravara u iznosu od 880,00 kuna, troskovi predujma za provedbu
elektroniéke javne drazbe u ukupnom iznosu od 2.800,00 kuna. Totkom Il. izreke
naloZeno je ratunovodstvu da po pravomocnosti riedenja iznos neutroden predujma od
456,10 kuna vrati ovrhovoditelju uplatom na radun broj HR6324850031100278205, te
je naloZeno Financijskoj agenciji da po pravomocnosti rieSenja iznos od 12.223,90
kuna isplati ovrhovoditelju uplatom na radun broj HR6324850031100278205 (tocka Il
izreke). Tockom IV izreke nalozeno je Financijskoj agenciji da po pravomoc¢nosti
rie$enja ostatak kupovnine od 899.776.10 kuna, isplati na raéun Trgovackog suda u
Splitu HR1623900011300000664, model HROO poziv na br. 6-2015, opis placanja: St-
6/2015. Totkom V. izreke odbijen je prijedlog ovrSenika od 13. listopada 2021. godine.
Ujedno je utvrdeno da je ovrha radi naplate nov&ane trazbine ovrhovoditelja dovrSena
(tocka VI. izreke).

2 Rjesenjem pod poslovnim brojem Ovr-532/19-97 od 03. studenog 2021. godine,
radi ostvarenja nenov&ane trazbine kupca kao ovrhovoditelja Ana-Marije Kostadinovi¢
na predaju posjeda, naredeno je Miru Skari iz Poreca, 43. istarske divizije 3, da bez
odgode 22/154 dijela nekretnine oznake k.&.br. 3349/8 upisane u zk.ul. 2864 k.o.
Poked, i to 5. suvlasnicki dio, s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa
stanom na prvom katu zgrade, povrsine 100,08 m2, drvarnicom povrsine 11,00 m2 i
jednim parkiraliSnim mjestom (u planu zgrade i situaciji oznacenim sa "C"), preda u
posjed kupcu kao ovrhovoditelju Ana-Mariji Kostadinovi¢ iz Virovitice, Pavia Radica
110, OIB: 07455290040 (tocka I. izreke). Na temelju zakljucka toga suda posl.br. Ovr-
532/2019-87 od 1. listopada 2021., a radi ostvarenja nenov&ane frazbine kupca kao
ovrhovoditelja Ana-Marije Kostadinovi¢ na predaju posjeda, odredena je ovrha radi
udaljenja Mira Skare i svih drugih osoba s nekretnine iz t&. | izreke rieSenja te radi
predaje iste slobodne od osoba i stvari u posjed kupcu kao ovrhovoditelju Ana-Mariji
Kostadinovi¢ (tocka Il. izreke).

=% Protiv prvostupanjskog rjiesenja pod poslovnim brojem Ovr-532/19-94 od 20.
kolovoza 2020. godine, tocke IV. i VL. izreke, zali se ovrhovoditelj pobijajuci isto zbog
svih Zalbenih razloga iz odredbe clanka 353. stavak 1. Zakona o parnicnom postupku
(,Narodne novine“ broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08,
123/08, 57/11, 25/13, 89/14 i 70/19, dalje: ZPP), a koji se primjenjuje na temelju
odredbe &lanka 21. stavak 1. Ovrénog zakona (.Narodne novine" broj 112/12, 25/13,
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03/14, 55/16 i 73/17, dalje: OZ), uz prijedlog da drugostupanjski sud preinaci tocku V.
rjieSenja te ukine tocku VI, podredno, ukine pobijane tocke V. i VI. i predmet vrati
prvostupanjskom sudu na ponovni postupak.

4. Protiv prvostupanjskog rjeSenja pod poslovnim brojem Ovr-532/19-94 od 20.
kolovoza 2020. godine, tocke V. izreke, sali se ovrdenik pobijajuci isto zbog svih
Zalbenih razloga iz odredbe ¢lanka 353. stavak 1. ZPP, a koji se primjenjuje na temelju
odredbe ¢&lanka 21. stavak 1. OZ, uz prijedlog da drugostupanjski sud rjesenje u
pobijanom dijelu pod tockom V. preinaci, podredno ukine | predmet vrati
prvostupanjskom sudu na ponovni postupak.

9. Protiv rie$enja pod poslovnim brojem Ovr-532/19-97 od 03. studenog 2021.
godine zali se Miro Skaro pobijajuci isto zbog svih Zalbenih razloga iz odredbe Clanka
353. stavak 1. ZPP, a koji se primjenjuje na temelju odredbe ¢lanka 21. stavak 1. OZ,
uz prijedlog da drugostupanjski sud ukine rieSenje i predmet vrati prvostupanjskom
sudu na ponovni postupak.

6. Na zalbe nije odgovoreno.

T Zalba ovrhovoditelja izjavljena protiv tocke IV. i VL. izreke rjeSenja pod
poslovnim brojem Ovr-532/19-94 od 20. kolovoza 2020. godine je osnovana.

7.1. Zalba ovrienika izjavljena protiv tocke V. rieSenja pod poslovnim brojem Ovr-
532/19-94 od 20. kolovoza 2020. godine nije osnovana.

7.2.  Zalba Mira Skare izjavljena protiv rjeSenja pod poslovnim brojem Ovr-532/19-
97 od 03. studenog 2021. godine je osnovana.

8. Prvostupanjski sud je u pobijanom dijelu pod tockom IV. izreke rjesenja pod
poslovnim brojem Ovr-532/19-94 od 20. kolovoza 2020. godine, koje sadrZajno
predstavija rjeSenje o namirenju koje je doneseno nakon pravomocnosti riesenja o
dosudi nekretnine kupcu, nalozio Financijskoj agenciji da po pravomocnosti rieSenja
ostatak kupovnine od 899.776,10 kuna isplati na racun Trgovackog suda u Splitu,
pozivom na odredbu ¢lanka 164. a Ste&ajnog zakona ("Narodne novine" broj: 44/96,
161/98, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 116/10, 25/12, 133/12 i 45/13,
u daljnjem tekstu: SZ), obrazlaZzu¢i da ce se ostali troSkovi ovrhovoditelja (oni
odredeni rieSenjem o ovrsi) kao i glavna trazbina ovrhovoditelja (sa zateznim
kamatama) ovrhovoditelju namiriti u steéajnom postupku. Takoder, prvostupanjski
sud je, togkom VI. izreke, utvrdio da je ovrha radi naplate novCane trazbine
ovrhovoditelja dovréena, pozivom na odredbu glanka 73. stavak 2. OZ-a, jer Ce se
isplatom kupovnine provesti posljednja ovrsna radnja.

9. 7albenim razlozima ovrhovoditelja dovedena je u pitanje pravilnost i zakonitost
pobijanog riesenja pod tockama IV.iVlizreke.

10. Iz stanja spisa, u bitnom, proizlazi:

- da je ovrhovoditelj dana 30. srpnja 2015. godine podnio prijedlog za ovrhu na
nekretnini ovréenika, i to 22/154 dijela nekretnine oznake k.&.br. 3349/8 upisane u
zk.ul. 2864 k.o. Poreg, i to 5. suvlasnickog dijela, s kojim je neodvojivo povezano
pravo vlasnistva sa stanom na prvom katu zgrade, povrsine 100,08 m2, drvarnicom
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povrdine 11,00 m2 i jednim parkiralisnim mjestom (u planu zgrade i situacij
oznadenim sa "C"), temeljem ovréne isprave, Sporazuma od 06. travnja 2011.
godine, solemniziran po javnom biljezniku Ivanu Parlovu pod brojem Ov-6576/11
dana 11. travnja 2011. godine, radi naplate novéane trazbine ovrhovoditelja u iznosu
od 20.046.225,91 kuna, te je prvostupanjski sud donio rieSenje o ovrsi pod poslovnim
brojem Ovr-5748/15 dana 03. kolovoza 2015. godine, koje je postalo pravomocno 21.
kolovoza 2015. godine;

- da je rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu Ani-Mariji Kostadinovi¢ doneseno dana 20.
kolovoza 2021. godine pod poslovnim brojem Ovr-532/19-81, te je isto postalo
pravomocno dana 20. rujna 2021. godine;

- da je zakljuskom od 01. listopada 2021. godine nekretnina predana u posjed kupcu
Ani-Mariji Kostadinovi¢, a ovrenik duzan istu predati kupcu po primitku zakljucka;

- da je podneskom od 13. listopada 2021. godine kupac izvijestila sud da ne moze
stupiti u posjed predmetne nekretnine jer istu koristi i u njoj zivi Miro Skaro, te je
predlozila sudu odrediti prisilno iseljenje imenovanog;

- da je podneskom od 13. listopada 2021. godine ovrhovoditelj dostavio obracun
trazbine u ukupnom iznosu od 27.311.365,05 kuna;

- da je ovrsenik podneskom od 13. listopada 2021. godine dostavio obracun troSkova
vezanih za predmetnu nekretninu u ukupnom iznosu od 22.959,80 kuna.

11.  Odredbom &anka 164. a SZ-a, stavkom 1. propisano je da nakon §to unovdi
stvar ili pravo na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi ovréni ¢e sud,
nakon &to iz iznosa ostvarenog prodajom namiri troSkove do tada provedenoga
ovrénog postupka, preostali novac predati ste¢ajnom sucu. Iz iznosa dobivenog od
ovrénog suda ste¢ajni sudac ¢e:1. izdvojiti u ste¢ajnu masu odgovarajuci iznos
prema pravilima iz ¢lanka 170. ovoga Zakona; 2. namiriti traZbine razlucnih
vjerovnika prema redoslijedu predvidenom pravilima ovrSnog postupka i 3. preostali
iznos predati steGajnom upravitelju (stavak 2.) Nakon $to ste¢ajni sudac u ste¢ajnom
postupku unovéi stvar ili pravo na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj
knjizi, on ¢e iz iznosa ostvarenog prodajom 1. namiriti troSkove unovCenja
obradunate prema pravilima iz ¢lanka 170. ovoga Zakona, 2. namiriti trazbine
razluénih vjerovnika prema redoslijedu predvidenom pravilima ovrsnog postupka i 3.
preostali iznos predati ste¢ajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

11.17 Clanak 170. SZ-a propisuje da troskovi utvrdivanja trazbine, koji obuhvacaju
troskove utvrdivanja istovjetnosti predmeta i prava na tom predmetu, odreduju se
pausalno u iznosu od 5 posto od utrdka. TroSkovi unovéenja odreduju se pausalno u
iznosu od 5 posto od utréka. Ako su stvarno nastali troskovi i ostale obveze steCajne
mase znatno nizi ili vi§i, odredit ée se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja
steéajna masa optereéena porezom, iznos toga poreza pridodaje se troSkovima
unovcenja.

12. U konkretnom s!ucaju osnovano ovrhovoditelj u Zalbi navodi da je
prvostupanjskl sud pogresno primijenio citirane odredbe ¢lanka 164. a i Clanka 170
SZ-a kada je, u okolnostima predmetnog postupka, odlucio da ¢e se kupovnina u
iznosu od 899.776,10 kuna uplatiti u ste€ajni postupak, odnosno, na racun
Trgovackog suda u Splitu pred kojim je u tijeku steCajni postupak nad
ovrhovoditeljem &to je sukladno i pravnom stavu zauzetom u rjeSenju Vrhovnog suda
Republike Hrvatske broj Rev-895/20-2 od 08. rujna 2020. godine.
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12.1. Naime, do primjene ¢lanka 164.a stavak 1. SZ odnosno ¢lanka 170. SZ doslo
bi u situaciji kada bi ovréni sud prodajom ostvario novéana sredstva koja su veca od
trazbine ovrhovoditelja, odnosno osoba koje imaju pravo prvenstvenog namirenja.

13. U predmetnoj situaciji traZbina ovrhovoditelja radi naplate koje je odredena
ovrha pravomoénim rjedenjem o ovrsi znatno premasuje iznos kupovnine, radi Cega u
ovom sluéaju nije bilo mjesta primjeni navedenih zakonskih odredaba temeljem kojih
bi bilo moguce preostali iznos kupovnine predati steCajnom sucu, na sto s pravom u
zalbi ukazuje ovrhovoditel].

14. S tim u svezi, pogre$no je prvostupanjski sud smatrao da je predmetni ovrini
postupak dovréen, to¢nije, da je provedena posljednja ovréna radnja i to iz razloga 5sto
nije proveden postupak namirenja ovrhovoditelja.

15.  Slijedom navedenog, kako je prvostupanjski sud donoseci pobijane odluke
pod tockama IV. i VI, pogresno primjenjujuci mjerodavne zakonske odredbe,
propustio zakonito provesti postupak namirenja ovrhovoditeljeve trazbine, valjalo je,
temeljem odredbe &lanka 380. tocka 3. ZPP-a, u svezi s odredbom ¢lanka 21. stavak
1. OZ-a, prihvatiti Zalbu ovrhovoditelja i rjeSenje pod poslovnim brojem Ovr-532/19-
94 od 20. kolovoza 2020. godine u pobijanom dijelu pod to¢kom IV. i VI. izreke
ukinuti i predmet vratit prvostupanjskom sudu na ponovni postupak.

16. U odnosu na zalbu ovrsenika protiv tocke V. rieSenja pod poslovnim brojem
Ovr-532/19-94 od 20. kolovoza 2020. godine za navesti je slijedece:

16.1. Odredbom &lanka 113. OZ-a pripisano je da iz iznosa dobivenoga prodajom
namiruju se prvenstveno, i to ovim redoslijedom: 1. troSkovi ovrSnoga postupka koji
se ticu sudskih pristojbi i plaéenih predujmova za provedbu ovr3nih radnji; 2. porezi i
druge pristojpe dospjele za posliednju godinu koje terete prodanu nekretninu.
TraZbine iz stavka 1. tocke 2. ovoga &lanka namiruju se ako su prijavliene najkasnije
na rodistu za diobu i ako se dokazuju ovrSnom ispravom (stavak 2.) Vrijeme
odredeno u stavku 1. togki 2. ovoga ¢lanka racuna se do dana donoSenja rieSenja o
dosudi nekretnine (stavak 3.).

17. »Prvostupanjski sud je odbio prijedlog ovrSenika od 13. listopada 2021. godine
kojim je priloZio obracun troSkova unovéenja na kojem postoji razluéno pravo
pozivom na odredbu ¢&lanka 113. OZ-a, obrazlazu¢i da se ne radi o trazbinama koje
su navedene u citiranom ¢lanku.

18.  Zalbenim prigovorima ovrienika nije dovedena u pitanje pravilnost pobijane
odluke prvostupanjskog suda jer ovrSenik doista nije dokazao osnovanost svog
zahtjeva za naknadu trokova, a s obzirom da nije utvrdeno da su troskove za koje
trazi naknadu i nastali ovrSeniku.

19.  Naime, u situaciji kada je ovrsni sud donio rieSenje o ovrsi, proveo zabiljezbu
ovrhe u zemljidnoj knjizi, odredio vrijednost nekretnine koja se prodaje, donio
zaklju¢ak o prodaiji, odredio uvjete prodaje, odredio visinu jamcevine, proveo javnu
drazbu ili neposredno prodao nekretninu, donio rjeSenje o dosudi, odredio brisanje
tereta i prava na nekretnini koja je bila prodana u ovrsnom postupku, donio zakljucak
o predaji nekretnine, ovrdeniku nisu nastali nikakvi troskovi unovcenja nekretnine u
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ste¢ajnom postupku. Kada bi se prihvatilo shvacanje ovrSenika, ovrhovoditelj bi bio
doveden u situaciju snasanja troskova koji ovr§eniku uopce nisu nastali niti su niti su
ucinjeni u okviru ovrSnog postupka.

20. Slijedom navedenog, kako nisu kako nisu ostvareni zalbeni razlozi ovrSenika,
a ni oni na koje ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti, valjalo je, temeljem odredbe
¢lanka 380. tocka 2. ZPP-a, u vezi s ¢lankom 21. stavak 1. OZ-a, zalbu ovrSenika
odbiti kao neosnovanu, i pobijano rje$enje potvrditi u pobijanom dijelu pod tockom V.
izreke.

21. Rjesenjem pod poslovnim brojem Ovr-532/19-97 od 03. studenog 2021.
godine prvostupanjski sud je, je naredio Miru Skari, radi ostvarenja nenovéane
traZzbine kupca Ana-Marije Kostadinovi¢, predaju predmetne nekretnine u posjed
imenovanom kupcu, time da je istodobno, na temelju ranije donesenog zakljucka o
predaji nekretnine od 01. listopada 2021., prvostupanjski sud odredio ovrhu radi
udaljenja Mira Skare i svih drugih osoba iz opisane nekretnine te radi predaje iste
slobodne od osoba i stvari u posjed kupcu Ana-Mariji Kostadinovic.

22.  Zalbenim razlozima Mira Skare dovedena je u pitanje pravilnost i zakonitost
pobijanog rjesenja.

23. Iz sadrzaja spisa predmeta proizlazi da je Zalitelj Miro Skaro tijekom
prvostupanjskog postupka, osobito, prigodom uredovanja na licu mjesta isticao kako
predmetnu nekretninu koristi kao podstanar, odnosno, najmoprimac, oznacavajuci
time pravnu osnovu koristenja predmetne nekretnine.

24. S obzirom da je prvostupanjski sud odludujuéi o iseljenju Zalitelja Mira Skare
primijenio odredbe ¢lanka 131. OZ-a, koje reguliraju iseljenje drugih osoba, a ne
najmoprimca, u kojem statusu je Zalitelj koristio i koristi nekretninu koja je predmet
ovrhe, u pravu je Zalitelj kada u zalbi upozorava da je time od strane prvostupanjskog
suda pogresno primijenjeno mjerodavno pravo.

25. Kako se ovdje radi o iseljenju najmoprimca, Sto Zalitelj sam u zalbi istiCe,
pravilno je kod odluke o iseljenju Zalitelja trebalo primijeniti odredbe ¢lanka 130. OZ-
a. Stikladno navedenim zakonskim odredbama prvostupanjski sud je bio duzan,
nakon dono$enja zakljucka o predaji nekretnine kupcu, na prijedlog kupca, narediti
najmoprimcu da nekretninu preda kupcu u roku koji ne moze biti kra¢i od tri mjeseca i
u istom rje$enju odrediti prisilnu ovrhu ispraznjenjem nekretnine i njezinom predajom
kupcu ako je oni u roku koji im je odreden ne predadu. Prisilnoj ovrsi sud ¢e pristupiti,
na prijedlog kupca, nakon $to rjeSenje postane pravomoéno i nakon $to istekne rok
odreden u tom rje$enju. Ovrha se provodi po pravilima OZ-a o ovrsi ispraznjenjem i
predajom nekretnine.

26. Kako je prvostupanjski sud, zbog pogre$ne primjene mjerodavnih zakonskih
odredaba propustio doslijedno odrediti iseljenje Zalitella kao najmoprimca,
uvaZavanjem Zalbe najmoprimca Mira Skare pobijano rjeSenje valjalo je ukinuto i
predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovni postupak, temeljem odredbe
¢lanka 380. tocka 3. ZPP-a, u svezi s odredbom €lanka 21. OZ-a.
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27. U nastavku postupka prvostupanjski sud ¢e postupiti u skladu s primjedbama
i uputama iz ovog rjeSenja, vodeci racuna o ogranitenju provedbe ovrhe radi
ispraznjenja i predaje nekretnine u smislu odredbe ¢lanka 46. stavak 3. OZ-a koji se
primjenjuje na sve postupke koji su u tijeku sukladno odredbama é&lanka 20. stavka 2.
Zakona o izmjenama i dopunama Ovr$nog zakona ("Narodne novine" 131/20).

U Splitu 20. travnja 2022.
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